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ESTUDI D’IMPACTE AMBIENTAL / DADES GENERALS

1. DADES BASIQUES

Objecte del projecte sobre el qual es duu a terme 'avaluacié ambiental.

REHABILITACIO | CANVI D’US DEL COBERT “D” DE LA MASIA GRAUS DE LLADURS

L'objecte del projecte és la rehabilitacié i el canvi d’Us d’un cobert agricola per destinar-lo a un Us turistic. Es
tracta d’un cobert tradicional que el POUM de Lladurs, a través de la fitxa de la Masia, permet reconvertir-lo en

allotjament. Veure fitxa a I'annex.

La relacié de superficies és la que es detalla a continuacio:

RESUM DE SUPERFICIES

P p—— Superficie atil Superficie construida
(m2) (m2)
Estat actual 308.05 380.70
Proposta 294.30 358.23

*La superficie construida del nou s de porxo s’ha comptabilitzat al 50%.

La intervencid se centra en el canvi d’Us del cobert i la seva rehabilitacio per tal de realitzar-hi dos allotjaments
rurals independents sense variar el volum existent.

Promotor de I’estudi d'impacte ambiental

El promotor del present estudi és Fincas Cabanes S.L, B62460795 amb seu fiscal a Carrer del Bruc 99, 08009
Barcelona.

Redactor de I'estudi d'impacte ambiental

El tecnic redactor de 'estudi és Pere Cuadrench i Tripiana, arquitecte col-legiat 63331-3.

Lestudi Cuadrench arquitectura esta situat al carrer Coll de Jou 2 de Solsona 25280.

Les dades de contacte son perecuadrench@hotmail.com (correu) i 630649084 (telefon)

Base legal i consideracions sobre I’Avaluacié d’Impacte Ambiental Ordinaria (AIAO)

Urbanisticament, el projecte s’ha resolt seguint les directrius del Text Refés del Pla d’Ordenacid Urbanistica
Municipal de Lladurs, aprovat definitivament el 7 d’abril de 2010, el seu “Cataleg de Masies-Cases rurals. 400.
Masies de Terrasola”, i la Llei 3/2012 del 22 de febrer, de modificacid del text refds de la Llei d’Urbanisme.

Pel que fa a les seves prestacions l'edifici compleix els requisits basics de qualitat establerts per la Llei d’Or-

denacié d’Edificacid (LOE llei 38/1999) i desenvolupats principalment pel Codi Técnic de I'Edificacioé (CTE RD.
314/2006) i les seves posteriors modificacions.
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Les actuacions en les zones amb usos turistics donen compliment als requeriments establerts en la normativa
sectorial d’allotjaments turistics, decret 75/2020, de 4 d’agost, de turisme de Catalunya.

lgualment es dona compliment a la resta de normativa tecnica i sectorial, d’ambit estatal, autonomic i municipal
que li sigui d’aplicacid. També s’ha tingut en compte la normativa recollida al decret d’habitablitat 141/2012,
malgrat no ser d’obligat compliment, segons recomanacio dels serveis tecnics comarcals.

El marc legal en matéria d’avaluacioé d’impacte ambiental de projectes és la Llei estatal Llei 21/2013, de 9 de
desembre, d’avaluacié ambiental, modificada posteriorment per les seglients normes estatals:

Llei 9/2018, de 5 de desembre per la qual es modifica la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental,
entre altres (BOE num. 294 de 6/12/2018).

Reial decret 445/2023, de 13 de juny, pel qual es modifiquen els annexos |, Il i lll de la Llei 21/2013, de 9 de
desembre, d’avaluacié ambiental (BOE nim. 141 de 14/06/2023).

Des de I'entrada en vigor de la Llei 3/2015, de I'11 de marg, de mesures fiscals, financeres i administratives, les
activitats de turisme rural de tots els grups i modalitats (epigraf 12.56) ja no estan incloses en I'annex Il de la
Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats. Aquest annex és el corres-
ponent a activitats sotmeses a regim de comunicacié de la persona o empreses titulars.

- D’acord amb la Llei 21/2013 i modificacions posteriors, els projectes per implantar una instal-lacio hotelera
en espais protegits estan sotmesos a Avaluacié d’'impacte ambiental ordinaria (Annex |, grup 9 a) 13e). Cal
tenir en compte que la llei considera instal:-lacié hotelera, qualsevol allotjament turistic habilitat per al public,
independentment del seu aforament (Annex VI, part C, apartat fi). Per tant, un allotjament de turisme rural és
considerat instal-lacié hotelera per aquesta llei.

Annex 1 Projectes sotmesos a l‘avaluacié ambiental ordinaria (AIAO) Grup 9. Altres projectes a) Els projectes
seglients quan es desenvolupin en espais protegits de la Xarxa Natura 2000, en espais naturals protegits...: 13e.
Projectes que requereixin la urbanitzacio del sol per a poligons industrials o usos residencials que ocupin més de
5 ha; Construccio de centres comercials i aparcaments, fora de sol urbanitzable i que en superficie ocupin més
d’1 ha; Instal-lacions hoteleres en sol no urbanitzable.

- Ates que el cobert “D” de la masia Graus s'emplaca dins I'espai protegit “Ribera Salada”, pertanyent al Pla
d’espais d’interes natural (PEIN) i, alhora, a I'espai xarxa Natura 2000, el Projecte de Rehabilitacid i canvi d’Us
del cobert “D” de la masia Graus, per adequar-la a I'Us turistic, s"ha de sotmetre al preceptiu tramit d’AlAQO.

Procediment administratiu

Caldra seguir allo indicat en la Seccié 1a del Capitol Il de la Llei (Procediment d’avaluacié d’'impacte ambiental
ordinaria per a la formulacié de la declaracié d'impacte ambiental), que es concreta en els articles seglients:

Article 33. Tramits i terminis de I'avaluacio d’impacte ambiental ordinaria

Article34 (potestatiu): Actuacions previes: consultes a les administracions publiques afectades i a les persones
interessades i elaboracié del document d’abast de I'estudi d’impacte ambiental.

Article 35 Estudi d'impacte ambiental

cuadrench ~~  Coll de Jou 2 | 25280 Solsona | 630649085 | perecuadrench@hotmail.com



cuadrench ~v

Article 36. Informacié publica del projecte i de I'estudi d’impacte ambiental.

Article 37 Consulta a les administracions publiques afectades i a les persones interessades.

Article 38 Modificacid del projecte o de I'estudi d’impacte ambiental i nou tramit d’informacié publica i con-
sultes (si escau)

Article 39 Avaluacié d’'impacte ambiental ordiaria

Article 40 Analisi técnica de I'expedient

Article 41 Declaracid d'impacte ambiental

Aixi doncs el promotor haura d’elaborar un document anomenat “Estudi d’impacte ambiental (EIA)” amb el
contingut establert a l'article 35 de I'esmentada Llei i presentar el Projecte (el “Projecte basic i executiu de re-
habilitacio i canvi d’Us del cobert “D” de la masia Graus”) i 'EIA a I'Organ substantiu, en aquest cas 'Ajuntament,
el qual haura de procedir a la informacio publica del Projecte i de I'Estudi d’Impacte Ambiental, aixi com a les
consultes a les administracions publiques afectades i persones interessades (art. 361 37).

Quan s’acabi la informacio publica, I'0Organ substantiu ha de remetre al promotor els informes i les al-legacions
rebudes per a la seva consideracio en la redaccio, si s’escau, de la nova versié del projecte i de I'estudi d’impac-
te ambiental (art. 38).

Posteriorment, d’acord amb l'art. 39, el promotor ha de presentar davant I'organ substantiu, juntament amb la
documentacio exigida per la legislacié sectorial, la sol-licitud d’inici de I'avaluacié de I'impacte ambiental ordi-
naria, acompanyada de la documentacié que indica l'article esmentat. L'organ substantiu, un cop comprovada
la suficiencia de la documentacio rebuda, ha de trametre a I'6rgan ambiental la sol-licitud d’avaluacio d’impac-
te ambiental ordinaria i els documents que s’hi han d’adjuntar.

Finalment, d’acord amb els articles 40 i 41, I'organ ambiental un cop feta I'analisi tecnica de I'expedient, formu-
lara la corresponent Declaracio d'impacte ambiental.

Per tot plegat i com a conclusié, d’acord amb |la normativa vigent en materia d’avaluacié ambiental, en aquest
cas d’avaluacio d’'impacte ambiental (AlA) de projectes:

- El procediment d’avaluacio d’impacte ambiental a aplicar a aquest projecte, és el d’AlA ordinaria.

- A tal efecte, el promotor haura de redactar el preceptiu “Estudi d'impacte ambiental” i presentar-lo junta-
ment amb el Projecte davant I'organ substantiu, 'Ajuntament, per tal que es pugui iniciar la informacio publica
i consultes a les administracions publiques afectades i persones interessades (art. 39 de la Llei 21/2013) i poder
continuar amb la tramitacio que escau, referenciada anteriorment.

Situacié

Cobert “D” (nomenclatura POUM) de la Masia Graus, municipi de Lladurs
Ambit d’actuacié

Cobert “D” (nomenclatura POUM) del conjunt catalogat de la masia Graus de LLadurs.
Canvi d’us d’un cobert agricola i rehabilitacié de I'edifici.
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Capacitat de l'allotjament

Es projecten dos allotjament de turisme rural tipus masoveria, independents i simétrics, que es desenvolupen
en dos nivells cadascu ( planta baixa i planta primera o sotacoberta.

Cada un d’ells té una capacitat per 6 persones ( 3 habitacions dobles) de manera que la capacitat total dels dos
allotjaments és de 12 persones. La capacitat és la que determina, en aquest cas, 'ocupaciéo maxima prevista.

Sintesi del projecte

Es tracta d’un projecte de rehabilitacié i canvi d’Us del cobert “D” de la masia Graus, localitzada al terme muni-
cipal de Lladurs, al centre de la comarca del Solsones.

El projecte contempla I'enderroc i desmuntatge dels elements en mal estat o que requereixen ser substituits,
com ara l'estructura que resta de la facana sud, el forjat intermedi i la coberta existent (en mal estat) La resta
de facanes de pedra es mantenen i solament seran objecte de consolidacid amb neteja i rejuntat amb morter
de calg.

Es prioritzara la reutilitzacio de tots els materials obtinguts del demuntatge d’estructures existent, essencial-
ment els carreus de pedra i teula arab. Es manté la volumetria i la tipologia estructural i constructiva existent a
la zona, sense existir una modificacié o augment de superficie o volum.

Pel que fa a 'interior, es contempla el condicionament complert dels espais amb un nou programa distributiu
per a donar compliment als requeriments dels allotjaments turistic tipus “masoveria” (canvi d’Us)

Es diposen de dues entitats tipus masoveria independents i simetriques, que es desenvolupen en dos nivells,
planta baixa o semi soterrani i planta primera o sotacoberta. L'espai de porxo lateral existent es manté, ade-
quant en el seu interior a la banda nord, una petita sala per a espai d’instal.lacions.

Per tal separar les dues entitats de masoveria, es preveu la construccié d’una paret divisoria a la part central de
I'ambit del cobert existent que disposa de dues plantes, sense afectar la zona porxada a I'oest. Aquesta divisoria
vertical es perllonga fins a la planta superior o sota coberta, que mantindra la mateixa divisio simétrica entre
les dues masoveries que a la planta baixa.

El programa distributiu és exactament igual en els dos allotjaments. En planta baixa es diposen de 2 habitacions
dobles amb cambra higienica, un traster, una zona de pas i I'escala que comunica amb la planta sota coberta.
En aquest nivell superior, el d’accés principal, es troba un espai de menjador-estar-cuina amb sortida a l'era
situada a nord, I'escala que comunica amb el nivell inferior, un rentador, una cambra higiénica i una habitacié
doble.

La zona porxada oest restara sense ocupacio, tret d’una petita sala al nord de la mateixa per albergar la maqui-
naria d’instal-lacions.

A nivell de faganes es preveu la realitzacié d’algunes obertures per tal de donar resposta a les necessitats del
programa que es desenvolupa a l'interior, seguint també criteris d’habitabilitat. També es reparara el rejuntat

de pedra, sanejant i rejuntant de nou en les zones on convingui amb morter tradicional de calc.

Les obertures seguiran sempre la mateixa tipologia, rectangular, amb predomini de la dimensio vertical. Es pre-
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Exposicid de les principals alternatives estudiades i justificacio dels principals motius de la solucié adopta-
da, tenint en compte els efectes ambientals previstos de cadascuna d’elles.

Lobjectiu de la intervencid és la del canvi d’Us i rehabilitacid d’un cobert que es troba en mal estat. Ambdues
operacions estan contemplades pel POUM i I'autoritzacié d’un Us turistic ve determinada també per la propia
fitxa del cataleg de masies del municipi.

En aquest sentit, el projecte s’ha centrat en l'alternativa que era més viable a nivell urbanistic i a nivell ambi-
ental, ates que s’ha prioritzat I'ocupacié d’un volum ja existent i el seu aprofitament, en detriment de la cons-
truccié de noves edificacions. Laprofitament d’un volum tradicional preexistent suposa un impacte ambiental
molt menor- per raons obvies- que la construccié d’un edifici de nova planta.

La solucié adoptada ve determinada per la propia fitxa que regula el conjunt catalogat de la masia de Graus i
que indica que el cobert D és un bé a preservar. En aquest cas I'emplacament escollit i viable no afavoreix I'es-
tudi d’altres alternatives o de l'alternativa zero.

Descripcid i avaluacio dels possibles efectes ambientals del projecte, tant en la fase d’'obres com en la fase
de funcionament de I’activitat de turisme rural, avaluant les necessitats de recursos naturals (abastament
d’aigua i energia), de produccié de residus (incloses aigiies residuals) i valoracié de les possibles emissions
a I'atmosfera, aixi com dels efectes previsibles de I'activitat sobre el canvi climatic. Resum de mesures
d’ecoeficiéncia previstes.

La situacio del medi ambient abans del desenvolupament del projecte en I'ambit afectat, queda definit per les
construccions existents del conjunt catalogat de la masia de Graus i tots els seus annexos i coberts. Aquestes
no tenen cap incidéncia ambiental remarcable pel seu entorn, que vagi més enlla de la propia edificacié, ates
que s’hi desenvolupen les activitats propies d’un entorn rural com ara la d’habitatge (masia principal) i I'agri-
cola (coberts proxims). lemplacament forma part de la Xarxa Natura 2000 (Ribera Salada) i del Pla d’Espais
d’interes Natural, malgrat aixo els usos indicats son compatibles amb aquesta catalogacié. Veure annex amb
extracte de la normativa.

Els efectes ambientals de més incidéncia durant la fase d’obra seran la generacio de residus de la construccio.

Per una banda, caldra tenir present I'enderroc d’algunes parts del cobert D que es troben en mal estat. La
realitzacié d’aquest enderroc se centrara en un procés de desmuntatge dels pilars d’obra, part del mur sud i
la teulada existent de biguetes de fusta i teula ceramica arab. Es procurara humitejar I'obra per tal de no ge-
nerar pols i s'apilaran degudament els diversos materials com ara la pedra i les teules per al seva reutilitzacio
en la mateixa obra. Durant la construccio els residus que es generaran seran els minims possibles, ja que s’ha
previst I'execucio de I'obra amb materials i processos prefabricats com ara la preséencia de guix laminat per a
les divisories interiors. El revestiment de pedra de les parets de la part que cal integrar es fara amb carreus de
pedra reaprofitada en la mesura del possible. La teula ceramica de tipus arab també es reutilitzara en la mesura
del possible.

La generacié de residus i la seva gestio esta degudament plasmada i prevista a I'estudi de gestié de residus
present en el projecte executiu. S'intentara minimitzar els soroll i altres efectes ambientals que puguin ser mo-
lestos per la biodiversitat de I'entorn rural proxim. Els recursos que es necessitaran durant 'obra seran abastits

per la propia casa principal de Graus que es troba a pocs metres de distancia.

Els efectes ambientals previsibles de I'activitat de turisme rural seran de la mateixa naturalesa que els de les
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construccions existents al conjunt catalogat de Graus amb algunes millores substancials, tal i com es despren
del compliment del CTE en matéria d’eficiencia i sostenibilitat. El projecte contempla una millora substancial
de I'envolupant. La fagcana contempla la restitucio de la carpinteria de les obertures per carpinteria d’alumini,
amb ruptura de pont térmic i vidre doble de camera i baix emissiu. Els subministraments energetics de I'esta-
bliment, aigua potable i electricitat, procediran de la casa principal mitjancant escomeses o derivacions fins a
la sala d’instal-lacions dels allotjaments.

Cal afegir que s’ha realitzat I'estudi d’eficiéncia energetica de I'edifici (consultar projecte executiu) amb la qual
cosa es pot estimar que les emissions de CO2 seran de 9,7 Kg KG Co2/ m2 any (Qualificacié energetica A) Les
emissions a I'atmosfera, seran practicament inexistents degut a la previsio de climatitzacid mitjancant aero-
teérmia d’alta eficiencia. La distribucié de I'energia dins l'allotjament sera mitjancant radiadors per tal de fer
efectiu el confort termic el més aviat possible, tenint en compte la seva naturalesa ocasional. També es preve-
uen difusors a les aixetes, mesures de control solar a les obertures i lluminaria eficient mitjangant tecnologia
LED. Les aigles residuals seran conduides a la fosa séptica que es preveu a la intervencio.

Els efectes previsibles de I'activitat sobre el canvi climatic seran els menors possibles ja que s’ha intentat reduir
les emissions de CO2 al maxim (aerotermia) per tal d’obtenir una qualificacio energética el més optima possi-
ble.

Les mesures d’ecoeficiencia previstes, apart de les descrites pel que fa a millora de I'envolupant, I'aillament i la
generacié d’ACS i climatitzacid mitjancant aerotermia (energia renovalbe)- consistiran en:

- Preséncia d’almenys d’un producte constructiu amb el distintiu de garantia de qualitat ambiental de la Gene-
ralitat de Catalunya, etiqueta ecologica de la Unié Europea, AENOR o bé etiqueta eclogica tipus | o Ill.

- Previsié d’un espai facilment accessible de 150 dm3 per separar les diverses fraccions de residus (envasos
lleugers, matéria organica, vidre, paper i rebuig.

- Ventilacié creuada natural.

- Assolellament directe d’almenys una hora a la sala principal.

-Reutilitzacié de residus en el cas de demolicié previa. En aquest cas aprofitament de les teules arabs i del
elements petris.

- Enllumenat d’espais comunitaris o d’accés amb detectors de presencia, sense que afecti negativament al sis-
tema d’enllumenat. | enllumenat d’alta eficiéncia de tipus LED:

- Previsio de difusors a les aixetes per mitigar el consum d’aigua.

- Control solar de les obertures.

Mesures previstes per prevenir, reduir i, en la mesura del possible, corregir, qualsevol efecte negatiu relle-
vant sobre el medi ambient, degut a I'execucio del projecte o al desenvolupament de I’activitat.

Les mesures previstes per prevenir, reduir i, en la mesura que sigui possible, corregir qualsevol efecte negatiu
rellevant en el medi ambient del projecte i del desenvolupament de I'activitat aniran determinades, per una
banda, per una millora en les prestacions técniques de les construccions existents, ja que es tindran en compte
I'aillament de parets, cobertes i obertures per tal de millorar I'eficiencia energetica tal i com s’ha exposat al
punt anterior. Per l'altra banda, durant el desenvolupament de 'activitat, es promoura en tot moment que el
consum energetic sigui I'0ptim i el previst en el projecte i si cal es fara pedagogia als usuaris. En el cas d’algun
desajust s’intentara revisar amb la major celeritat possible.

S’exigira que les deixalles generades per I'activitat siguin classificades pels propis usuaris per tal de separar els
diversos residus reciclables.
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La propietat, que normalment gestionara 'activitat des de la mateixa masia de Graus, intentara inculcar, en tot
moment, als destinataris de 'activitat turistica, valors d’equilibri, respecte i sostenibilitat cap al medi natural i
fara pedagogia dels valors patrimonials del paisatge propi del Solsones.

Mesures que s’adoptaran per dur a terme el seguiment que garanteixi el compliment de les mesures pro-
tectores i correctores proposades.

Les mesures previstes per al seguiment ambiental del projecte se centraran en el fet que es doni compliment
al projecte executiu tal i com s’ha predeterminat, amb les normatives fixades i establertes pel propi POUM i
essent fidel als criteris establerts a I'avaluacié d’impacte ambiental simplificada.

Es realitzara el control de qualitat pertinent als materials i els aparells instal-lats, tenint en compte les fitxes de
caracteristiques, certificats dels industrials i les proves de posada en marxa i s'establiran revisions de manteni-
ment de forma periodica segons el llibre de I'edifici per tal de detectar qualsevol incidéncia.

Els promotors de l'activitat- normalment instal-lats a la masia de Gruas- seran amatents a qualsevol Us, defici-
encia o imprevist negatiu pel medi ambient que pugui esdevenir-se per culpa del usuaris o de la propia cons-
truccié per tal de corregir-lo el més aviat possible.

Accés al Cobert D

l'accés a la Masia Graus i al seu cobert (objecte de I'estudi) és duu a terme mitjancant un cami en bon estat,
sense asfaltar, de 3 m d’amplada. Aquest té una distancia de 300 m fins al cami asfaltat que porta a la carretera
del Pont del Clop que, en sentit sud, entronca amb la C-26 que uneix Solsona amb la C-14 a Bassella. No es
preveu cap modificacio del cami d’accés actual ates que és plenament funcional i ampli.

Espai exterior immediat

Les intervencions previstes en 'espai exterior a mig termini consistiran en |’habilitacié de 4 places d’aparca-
ment de 2,5 x 5 m cadascuna, sense pavimentar, per tal de donar servei als allotjaments rurals, amb previsio
d’habilitar-ne 4 més (per Us de la masia principal ) si fos necessari. Aquests es preveuen a la zona sud del Cobert
per tal de deixar completament diafana I'era superior destinada a la zona d’esbarjo dels usuaris de l'allotja-
ment. Aquesta era superior permet l'accés puntual als allotjaments de persones amb mobilitat reduida o bé, si
és necessari, descarregar equipatge amb vehicle rodat.

S’ha establert 'aparcament de manera que les eres ( tan la del cobert com la de la Masia ) estiguin Iliures de
cotxes i transit rodat i conservin aixi I'essencia tradicional de I'espai.

Es preveu la plantacié de 3 arbres per tal de donar ombra a I'aparcament. Es proposa l'espécie ACER MONSPES-
SULANUM auro negre, per la seva capacitat de generar ombra, resisténcia, poc manteniment i copa moderada.
El verd de les fulles, d’un color fosc, també s’integra amb la vegetacié existent. També es preveu il-luminacio
exterior mitjancant un focus puntual LED adossat a la facana del Cobert amb deteccié de presencia.

Per la previsié d’aquesta zona d’aparcament no es preveu cap tipus de modificacié de la topografia existent,
ja que s‘aprofiten les esplanades i bancades existents i Unicament se senyalitza 'aparcament amb una senyal
grafica de poca incidéncia.
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Tenint en compte tot el que s’exposa no s’observa cap impediment per tal que I'Ajuntament de Lladurs pugui
iniciar el procés d’informacié publica i les consultes a les administracions afectades i persones interessades
per tal que, un cop comprovada la suficiencia de la documentacio, trametre a I'organ ambiental la sol-licitud

d’avaluacié ambiental ordinaria amb els documents pertinents per tal d’obtenir la corresponent Declaracio
d’impacte ambiental.

Pere Cuadrench i Tripiana, arquitecte 63331-3
Lladurs a 30 de juny de 2024
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ANNEX |
EXTRACTE NORMATIVA ESPECIFICA

- PLA ESPAIS INTERES NATURAL (PEIN)
- XARXA NATURA 2000- Ribera Salada
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NORMATIVA PEIN

D’acord amb la Llei 12/1985, de 14 de juny, d’espais naturals, el Pla d’Espais d’Interés Natural (PEIN) és un pla
territorial sectorial i ha d’establir les determinacions necessaries per a la proteccio basica dels espais naturals
que hi sén inclosos, d’acord amb els seus valors cientifics, ecologics, paisatgistics, culturals, socials, didactics o
recreatius (article 15).

Amb aquesta finalitat, el PEIN inclou un apartat de Normes de proteccié i regulacié d’usos que sén de compli-
ment obligat en el seu ambit. Aquestes Normes, que formen el document 3 del PEIN, van ser publicades en
el DOGC, juntament amb el Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s'aprova el Pla d’espais d’interés
natural. Tanmateix, cal tenir en compte que, posteriorment a I'any 1992, el régim de proteccié aplicable en els
espais del PEIN ha estat modificat o completat amb decrets de modificacié o a través de la legislacié sectorial
aprovada posteriorment. En aquest sentit, pel que fa a la determinacié del regim aplicable al PEIN cal remetre’s
a les normes aprovades I'any 1992 i a un conjunt de disposicions posteriors.

Regim urbanistic

D’acord amb l'article 13 de les normes del PEIN i I'article 18 de la Llei 12/1985, de 14 de juny, d’espais naturals,
en els espais que inclosos en el PEIN, s’aplica el regim del sol no urbanitzable. Actualment, cal remetre’s a I'arti-
cle 47 iseglients del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d’urbanisme,
tenint en compte les modificacions posteriors introduides per Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del
text refds de la Llei d’'urbanisme, del 3 d’agost.

D’acord amb el que disposa la Llei d’urbanisme, el regim de sol no urbanitzable limita la possibilitat d’edificar o
de promoure actuacions als suposits que determina expressament els seus articles 47 i seglients, sens perjudi-
ci de les limitacions addicionals que pugui establir el planejament urbanistic municipal o la legislacio sectorial.

D’acord amb la Llei d’'urbanisme, els usos en el sol no urbanitzable s’han desenvolupat d’acord amb la natura-
lesa rustica dels terrenys i el principi d’utilitzacié racional dels recursos naturals i, en qualsevol cas, es prohibei-
xen les parcel-lacions urbanistiques. Pel que fa a construccions i edificacions, poden autoritzar-se la recons-
truccid i rehabilitacié d’edificacions existents; les actuacions, activitats o els equipaments d’interés public
que s’hagin d’emplagar en el medi rural, les construccions i les dependéncies propies dels usos rurals, o
d’altres usos que la Llei determina expressament com a propis del sol no urbanitzable.

Tanmateix, cal tenir en compte que el regim general establert del PEIN pot ser objecte de restriccions addici-
onals segons els requeriments de proteccié propis de cada espai, mitjancant I'aprovacio d’un pla especial de
proteccio del medi natural i del paisatge especific per a un espai concret o mitjancant les normes particulars
dels Espais de Proteccié Especial (ENPE).

Les normes del PEIN (article 13.1) admeten també la inclusid de terrenys classificats com a urbans o urbanit-
zables i qualificats de sistemes d’espais lliures, zones verdes o similars en el planejament urbanistic general. En
tot cas, aquests terrenys no poden ser objecte d’usos o transformacions que no siguin congruents amb la seva
naturalesa d’espai natural.
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Proteccio del medi nocturn

La legislacio sectorial relativa a I'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi
nocturn, preveu un tractament especific per als espais inclosos al PEIN. En aquest sentit, el Mapa de
proteccio envers la contaminacid lluminosa a Catalunya, aprovat amb la Resolucid de 19 de desembre
de 2007, del conseller de Medi Ambient i Habitatge, estableix que en el espais del PEIN cal aplicar el
grau E1, de proteccido maxima.

NORMATIVA XARXA NATURA 2000 (ES5130028 Ribera Salada)

Natura 2000 és una xarxa europea d’espais naturals que té com a objectiu fer compatible la proteccio
de les espéecies i els habitats naturals i seminaturals amb I'activitat humana que s’hi desenvolupa, fent
gue es mantingui un bon estat de conservacio dels habitats i especies i evitar el seu deteriorament.

Natura 2000 és la iniciativa politica europea més important de conservacioé de la natura. D’aquesta
manera, la Unid Europea ha establert un marc legal que garanteix la proteccié del patrimoni natural i,
a més, s’"ha compromes a salvaguardar-lo mitjancant la integracié a Natura 2000 d’una mostra signi-
ficativa dels habitats i les espécies que millor el representen.

Actualment a Catalunya existeixen 117 espais de Natura 2000, dels quals 115 estan declarats com a
Zones Especials de Conservacio (ZEC) i 73 com a Zones de Proteccio per a les Aus (ZEPA).

PREPIRINEU
Directrius generals

A més de les directrius generals definides pel conjunt dels espais de la xarxa Natura 2000, en els es-
pais definits al Prepirineu s’hi aplicaran els seglients criteris:

- Els criteris establerts en el present document s’incorporaran en els Plans especials de proteccié del
medi natural i del paisatge que es redactin dels espais de la xarxa.

- En el cas dels espais que ja tenen Pla especial aprovat caldra tenir en consideracié les regulacions
gue aquest especifica per a I'espai.

- Els objectius de conservacio en els espais de Prepirineu en el marc d’aquestes Directrius de gestié se-
ran els habitats inclosos a I'Annex | i les especies incloses a 'Annex Il de la Directiva 92/43, d’Habitats i
la seva actualitzacié de la Directiva 97/62 (anomenats d’interés comunitari) més significatius presents
a l'espai. Aixi mateix, també ho seran totes les espécies d’aus de 'Annex | de la Directiva 79/409, d’Aus,
o la seva actualitzacié 91/244/CE. Seran els formularis oficials que es presenti a la Comissio europea
en el moment en que s‘aprovi la proposta d’espais a incloure a la xarxa Natura 2000 els que detallaran
aquests objectius de conservacio.

- Les Directrius fan una referencia explicita als elements prioritaris de conservacié que son aquells que
son objecte d’una proteccid especifica en funcié de la seva significacio, fragilitat i grau d'amenaca a
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nivell de Catalunya.

Aguests es troben definits al Punt 1.1 i presenten unes directrius especifiques al final d'aquest capitol.
- La gestid i les regulacions que es realitzin en els espais del Prepirineu caldra que garanteixi un estat
de conservacié favorable dels habitats i especies objectius de conservacio definits al punt tercer.

- Tots els projectes, plans o programes que puguin afectar de forma apreciable els espais de la XN 2000
s’han de sotmetre a una adequada avaluacié de les seves repercussions en I'espai i tenint en compte
els objectius de conservacio definits al tercer punt. Només s’autoritzaran en el cas que s’asseguri que
no causara perjudici a la integritat de I'espai en qliestio o que demostrin la seva compatibilitat amb els
valors naturals de I'espai. Malgrat causi perjudici a la integritat de I'espai, i a falta de solucions alter-
natives, es podran autoritzar per raons imperioses d’interés public de primer ordre, incloses raons de
naturalesa social o econdmica, prenent les mesures compensatories que siguin necessaries per ga-
rantir la coheréncia global de la xarxa Natura 2000.

En el cas que en aquest espai hi hagi un habitat o una especie prioritaris, es podran autoritzar per
raons de salut humana, seguretat publica o beneficis ambientals de primordial importancia. En el cas
d’altres raons imperioses d’interés public caldra consultar préviament a la Comissié Europea.

- Els Plans especials de proteccio del medi natural i del paisatge determinaran els habitats i les especi-
es de conservacio prioritaria en cada espai, i, si és necessari, les seves arees critiques de conservacio.
Aguests Plans han de ser aprovats pel Govern de la Generalitat de Catalunya.

En relacio al punt anterior, pel cas especific de I'aguila cuabarrada, aguestes Directrius tenen en comp-
te els sectors més critics per a la seva conservacio que es troben delimitats, de manera indicativa, en
la cartografia adjunta. Aquestes delimitacions dels sectors critics s"hauran de tenir en compte en
I'avaluacio de plans i projectes mentre no s’aprovin els Plans especials de proteccié del medi natural i
del paisatge, que en concretaran les delimitacions, d’acord amb el punt anterior.

- Amb caracter general, es consideraran incompatibles les actuacions que afectin de manera aprecia-
ble els sectors critics per a la conservacié de I'aguila cuabarrada.

- S’estimularan linies de treball conjuntes amb els col-lectius implicats en I"Us i la conservacié dels
espais del Prepirineu per tal de fomentar les activitats compatibles amb la conservacié dels valors
naturals.

- Es promoura, en tot moment, el treball conjunt amb els col-lectius implicats en la gestio aixi com els
Ajuntaments dels espais de la xarxa Natura 2000, per tal de definir conjuntament les accions a realit-
zar i aconseguir una major conscienciacio respecte als valors naturals d’aquests espais. En aguest sen-
tit caldra promoure, a proposta de la Generalitat, dels ajuntaments o altres ens locals, o de les orga-
nitzacions territorials, sectorials o socials, la creacio de consorcis, taules de treball, i d’altres sistemes
de discussié i participacio per a la presa de decisions, pel global de la gestié d’un espai o per aspectes
concrets d'aquesta.

- UAdministracio realitzara un seguiment de I'estat de conservacio dels habitats i les especies d’interes
comunitari.

- S'impulsara la coordinacié administrativa per tal d’optimitzar la gestié en els espais Natura 2000.

- S’'impulsara la investigacio aplicada a la conservacié de habitats i espécies d’'interés comunitari i s'es-
tabliran un programes de seguiment especifics per a cada element.

- Es fomentara la investigacié de caracter social que aprofundeixi en la percepcié de dels elements
prioritaris de conservacio per diferents grups socials i avalui I'eficacia de les campanyes de sensibilit-
zacio.
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Directrius per al turisme, el lleure i la circulacié rodada

La gestio de les activitats de turisme i lleure als espais de la xarxa Natura 2000 ha d’anar encaminada
a la seva realitzacio de forma compatible amb la conservacioé dels valors naturals d’aquests espais aixi
com a la seva promocié com a recurs economic d’aquestes arees. Les condicions que han de regir
aquestes activitats seran les segiients:

- Les activitats fotografiques, cientifiques i esportives que poden afectar les espécies d’interes comu-
nitari de la fauna salvatge es regulen pel Decret 148/1992. No obstant, I'atorgament d’autoritzacions
per realitzar fotografia comercial, filmacions i estudis cientifics en relacié amb elements prioritaris de
conservacio només es permetra en casos molt justificats i prenent totes les mesures de proteccid que
calguin.

- Es regulara l'organitzacid d’activitats turistiques, esportives i de lleure amb la finalitat d’evitar les
interferencies amb la conservacié dels habitats i les especies d’interés comunitari, tenint en compte
les seves arees de distribucid i els periodes de maxima sensibilitat de les especies d’interes comunitari
presents.

- lacampada organitzada amb caracter temporal tan sols es permetra dins les arees d’acampada i
guan tingui lloc en funcié del que disposa la legislacid vigent sobre colonies, campaments, camps de
treball i rutes per a joves i requerira informe previ dels Serveis Territorials del DMAH.

- accés motoritzat a I'espai es regulara per les normes definides per als espais del PEIN de la Llei
9/1995 i el Decret 166/1998. En el marc de la redaccid del Pla especial es definiran les arees i épo-
gues de major sensibilitat d’espécies i habitats per tal de regular-ne I'accés motoritzat a vehicles no
autoritzats i de visitants foranis.

- Es podran aplicar restriccions d’accés motoritzat, sempre per a visitants foranis, en les arees cri-
tiques per a la conservacioé de l'aguila cuabarrada durant els seus periodes de maxima sensibilitat i
sempre i quan concorrin circumstancies especials que afectin la seva conservacio.

- S'impulsara, amb caracter general, la informacid abundant i les activitats d’educacié ambiental per
afavorir canvis d’actituds i facilitar el recolzament i la participacio social necessaris per a assolir amb
exit la conservacié de d’habitats i espécies d’interes comunitari.

- Es promouran activitats turistiques sostenibles i la comercialitzacid de productes artesanals, amb
el recolzament de la imatge d‘espécies emblematiques (trencalos, picot negre, etc.) com a simbol i
marca de qualitat.

- Es portaran a terme o s’actualitzaran inventaris de pistes, camins i senders, classificant-los en cate-
gories relacionades amb el grau d’afectacié als elements prioritaris de conservacio i que contemplin
la restriccio del pas en base a criteris temporals i d’Us.

- S’eliminaran les pistes i camins que no tinguin utilitat evident, restaurant la topografia de la vegeta-
ci¢ d’acord amb I'entorn.

- La construccié o ampliacié de noves infrastructures turistiques (pistes d’esqui, refugis de muntanya,
etc.) no podran afectar les arees amb preséncia d’elements prioritaris de conservacio, definits al Punt
1.6.2.

- En les pistes d’esqui existents, s’identificaran les zones que puguin presentar conflictes amb la con-
servacié d’habitats i/o especies d’interés comunitari (cables dels sistemes d’arrossegament d’esquia-
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dors, etc.) i es proposaran les mesures correctores oportunes per a reduir aguests conflictes (senya-
litzacié de cables de telecadires, etc.).

Directrius per a I'edificacié

Sera en el marc dels Plans Especials on es regulara I'edificacié admesa a cada espai. No obstant, i a
grans trets, aquest regulacié seguira les seglients premisses:

- A tota la superficie dels espais xarxa Natura 2000 se li aplicara el regim de sol no urbanitzable tal
com defineix el Decret 328,1992, del PEIN. En aquest sentit, queda prohibida la urbanitzacio perd no
I'edificacio.

- Abans de disposar del Pla especial, I'edificacio estara regulada pel planejament urbanistic municipal
i la Llei 3/1998, d'lIIAA

- S'oferiran informacid i criteris als municipis inclosos dins els espais Natura 2000 per a I'exercici de les
seves competencies en materia de planejament urbanistic i proteccid d’espais naturals.

- S’afavorira la conservacié d’elements arquitectonics i culturals tradicionals
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ANNEX I

FITXA MASIA GRAUS

PLANOL XARXA NATURA 2000- RIBERA SALADA
PLANOL PEIN

PLANOLS ESTAT ACTUAL / PROPOSTA
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ALCAT PRINCIPAL SUD SECCIO TRANSVERSAL B-B'

01 - Teula ceramica tradicional tipus arab. Aprofitament de

les teules existents en la mesura que sigui possible
02 - Canelo d'acer galvanitzat mate COTES I NIVELLS A REPLANTEJAR

03 - Rafec mitjangant mad rastic massis. Aprofitament del DURANT L'EXECUCIO
desmuntatge dels pilars d'obra.

04 - Mur de paredat rejuntat amb morter de calg amb la junta
refundida.

05 - Marc de 15 cm de morter de calg a tot volt de les ’7 S
obertures

06 - Carpinteria metal-lica amb ruptura de pont térmic amb
doble envidrament. Color gris antracita.

07 - Xapa d'acer corten patinada. Conformada a partir de
base i passamans de 5 cm e 1cmm soldats de testa

08 - Jassera i biguetes de fusta laminada.
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